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Arajanlat 1025 Budapest, Fels6-Z6ldmali Gt 24/a. Tarsashaz részére.

A Fortipaxum kft. célja, hogy a tarsashazak lizemeltetésében (j szemléletet és értéket
képviselijen. Az alapitd 5 éve foglalkozik tarsashazakkal, és ezen tapasztalataira
alapozva kivanjuk olyan szolgaltatasokat kinalni, amelyek a tulajdonosok igényeit és a
kozosség érdekeit helyezik a kozéppontba.

A legfontosabb erdsségiink a nyitott és folyamatos kommunikacio. Munkank soran
kiemelt szerepet kap a rendszeres tajékoztatds, valamint a megbizdinkkal vald
kozvetlen kapcsolattartas. Olyan zart kozosségi forumot biztositunk, ahol a
tulajdonosok kdzvetlenil megoszthatjak véleményiiket, és kozosen hozhatjak meg a
tarsashazat érintd dontéseket. Az 6nallod tulajdonosi szemlélet fejlesztésére is nagy
hangsulyt fektetiink, amely nemcsak az épiilet mliszaki allapotat dvja, hanem
hozzajarul a fenntarthatd gazdalkodas kialakitasahoz is.

Biztositjuk, hogy minden dontés a legjobb szakmai alapokon nyugodjon. A Fortipaxum
kft. altal kezelt tarsashazak zavartalan mlkodéséért mindig a k6zos képviseld felel, aki
a legnagyobb gondossaggal végzi el feladatat, melyek a kdvetkezd pontokban lettek
megfogalmazva.

Pénziigyi, szamviteli feladatok: éves koltségvetési javaslat, kodzos koltség
kiszamitasa, kozlése, konyvelés, nyilvantartasok, szamlak kifizetése, fizetOképes
helyzet figyelése, éves elszamolas és mérleg elkészitése, bevallasok elkészitése, iratok
Orzése.

Miiszaki feladatok: épiilet allaganak figyelemmel kisérése, munkak megrendelése,
arajanlatok beszerzése, javitdsok mliszaki ellenOrzésének megszervezése,
szabvanyossagi vizsgalatok: t(iz, villdam és érintésvédelemmel kapcsolatban, intézkedés
az azonnali beavatkozast igényl6 hibak elharitasara.

Jogi feladatok: a kdzosség képviselete jogi és hivatali tigyekben, torvényességre valo
felligyelet, a kozgylléstol kapott szakszer(itlen utasitasokra vald figyelmeztetés,
SZMSZ és hazirend javaslatainak kidolgozasa, munkaltatéi jogok gyakorlasa,
szerzOdések kotése, eljaras a hatralékos tulajdonostarsakkal szemben, jotallasi,
szavatossagi jogok érvényesitése, kdzos képviseld valtas esetén atadas és atvétel
lebonyolitasa.

Szervezési feladatok: kozgylilés Osszehivasa, kozgyllési anyagok elkészitése,
félfogadas biztositdsa, bizottsagok inditvanyozasa és egylittmlkodés ezekkel,
munkavallaldk kivalasztasa és munkavédelmi oktatasban részesitése.

Alapvetd kotelességiinknek tekintjiik az okszer( és stabil gazdalkodas biztositasat,
melynek menetét a kozgydlés altal erre felhatalmazott tulajdonostarsak (Szamvizsgalo
Bizottsagi tagok) barmikor ellendrizhetnek. Ugyeliink arra, hogy csak annyi feladatot
vallaljunk fel, amelyet gondosan, és pontosan el is tudunk latni.
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Ko6z0s képviseleti feladatok ellatasa
Tarsashaz képviselete harmadik személlyel szemben

Kozgylilések szervezése, lebonyolitdsa, a hozott hatarozatok maradéktalan
végrehajtasa (kozgyllések anyagait mind irdsban, mind elektronikus formaban
eljutatjuk a tulajdonosoknak. Fontosnak tartjuk a hatarozatok el6készitését, ezért
mindent megtesziink azért, hogy a tulajdonoskdzosséget megfeleléen tajékoztassuk
az adott kérdésekkel kapcsolatba)

Koltségvetés tervezése, elszamolasok el6készitése minden gazdasagi évet kovetden
a szamvizsgald bizottsaggal kozosen ellendrzésre keril a lezart kdnyvelés, majd ezt
kdvetben megvitatjuk az aktualis évi koltségvetést.

Kapcsolattartas a Tulajdonosokkal, gondnokokkal, Szamvizsgald Bizottsagi Tagokkal
munkatarsaink 0-24 oraban a Tulajdonosok rendelkezéseire allnak (az irodai
szolgaltatasok munkaidoben 9-19 6raig.) elérhetnek mobiltelefonon és e-mailen
keresztlil. Fontosnak tartjuk a személyes jelenlétet, ezért slir(in tartdzkodunk az
altalunk kezelt tarsashazakban. A takaritd és a gondnok munkajat véletlenszer(ien a
helyszinen ellendrizziik.

Tulajdonosi nyilvantartasok vezetése, lakdnévsor, elérhet0ség, levelezési cim,
stb... Tulajdonosi adatbazisunkat bizalmasan kezeljiik, azokat kizardlag torvényes
keretek kozott adjuk at harmadik személy részére a tulajdonos értesitése mellett.

Tarsashaz gazdalkodasanak elvégzése, szolgaltatok szerzodés szerinti szamlainak
kifizetése a tervezett kiadasok hataridore torténd teljesitésért téreksziink azzal, hogy
minimalizaljuk a tulajdonosi kintlévoségeket, valamint megfeleld koltségvetés
tervezetet allitunk be, amely lefedi a lakok6zosség igényeit.
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A koz0s teriiletek bérbeadas utjan tortén6 hasznositasa, szerz6dések karbantartasa
koordinaljuk a bérleti szerz0dések megkotését, valamint a hasznosithatd tertletek,
fellletek kiadasat amennyiben rendelkezik ilyennel a tarsashaz. Ezt atlathatd
nyilvantartasban vezetjiik, amelybe minden tulajdonos betekinthet. Ennek segitségével
mérsékelhetd a kozOs koltség fizetési kotelezettség. Amennyiben nincs ilyenre
lehetdség, ugy szorgalmazni szoktuk a szelektiv hulladékgytijtés megszervezését és az
elektromos rendszer atalakitasat (gazdasagosabb lGzemeltetés)

A bankszamla (-ak) kezelése A bank altal kiildott kivonatokat naprakészen tartjuk
nyilvan erre szolgalo felh6 alapl programunkkal. Az ellendrzések el6tt minden hdnap
végén elektronikus Uton megkiildjik ezt a Szamvizsgald Bizottsagi Tagoknak. A
bankszamla (-ak) interneten is megtekinthetdek az erre jogosult Szamvizsgald
Bizottsagi tagoknak.

Miiszaki és garancialis feladatok

Miiszaki bejaras megtartasa, a javitast igénylé munkak meghatarozasa Evente tartunk
a tarsashazban miiszaki bejarast. A bejarasok alkalmaval szemrevételezziik a
tarsashazban taldlhatd rendellenességeket és gondoskodunk annak szakszer(i
javitasardl. (hibasan lzemeld zarak, kiéget izzok, hibas kapcsoldk, stb) Ennek a
felépitésnek koszonhetoen nem kell allandé gondnokot alkalmaznia a
tarsashaznak.

Karbantartasok ellendrzése, befejezett munkak atvétele Rendszeresen ellendrizziink
a karbantarto vallalkozokat, és az elvégzett munkat kdvetden alairassal is tanusitjuk a
karbantartds megtorténtét. A karbantartasi szamlak mogé csatoljuk az ellenjegyzett
munkalapot. Az elvégzett felUjitasokat, atalakitasokat stb.. a munka atvétele utan all
modunkban kifizetni, sziikség esetén miszaki ellenér bevonasaval.

FelGjitasi munkalatok és beruhazasok teljes kor(i lgyintézése megvizsgaljuk a
tarsashaz miiszaki felépitését, majd ezt kdvetden javaslatot tesziink a gazdasagosabb
Uzemeltetés lehetOségeire. (lépcsbhazi vilagitds szakaszoldsa, mozgasérzékelok,
alkonykapcsolok beépitése, id6zitd relék alkalmazasa) és kiszamitjuk ennek
megtériilési idejét is.

Uzemeltetési feladatok

Ugyeletet meghibdsodas esetén 19 dra utdn és hétvégén is biztositunk akkut
meghibasodas esetén, ezen fellil az Osszes elérhetGséglinkon tudjuk fogadni a
panaszokat. Szakérto alvallalkozdink segitségével minden felmerild hiba elharitasat
biztositani tudjuk.

Szolgaltatasok, és berendezések biztositasa fontos kotelességiink, hogy
zavartalanul mikodtessiik a tarsashaz berendezéseit és hiba nélkiil biztositsuk az
épllet hasznalhatosagat. Nagy hangsulyt tesszilk az épiilet tisztantartasara, ezért
ennek ellenOrzését rendszeresen elvégezziik.
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Karbantartas

Karbantartasi szerzodések megkotése a garancia megtartasanak érdekében
célszer(i a karbantartast azzal a céggel elvégeztetni, aki az adott épliletgépészeti
elemet beépitette. A karbantartasi munkak ezen elemeknél szabalyozva vannak, a
karbantartasok gyakorisagat és idopontjat a karbantartd cég hatarozza meg. Céglink
biztositja szamukra az épliletbe valé bejutast, valamint ellendrzi és ellenjegyzi az
elvégzett munkalatokat.

Koziizemi szolgaltatokkal kapcsolatos feladatok

Tarsashaz szerzodéseinek feliigyelete megkotjlk a sziikséges koziizemi
szerzOdéseket, ellendrizzilk és nyilvantartjuk a tarsashaz fogyasztasait. Felhivjuk a
tulajdonosok figyelmét a kedvezményekkel kapcsolatosan (gazartamogatas, szemétdij
kompenzacid stb.) Nyomon kdvetjiik a tarsashaz vizfogyasztasat, és megszervezziik a
mellékmérdkre torténd szerzodéskotést igy nem kell mas tulajdonos helyett viz- és
csatornadij koltséget fizetni. 6 évente megszervezziik a mellékmérdk cseréjét.

Flitéselszamolas sajat programunkkal vallalni tudjuk, hogy akar havonta kiszamitjuk
a tarsashaz flitésfogyasztasat. Ellendrizziik a mérdodrak hitelesitését, valamint sértetlen
plombalasat.

Gyengearamu szolgaltatasok lehetGség szerint minél tobb szolgaltatdt szeretnénk
biztositani (internet, televizid, telefon) a nagyobb verseny érdekében.

Konyvelési feladatok ellatasa

Elszamolasok napi frissitéssel nyilvantartjuk a tulajdonosi befizetéseket, valamint
elGirasokat. Egyedi szamitdgépes programunk lehetdvé teszi, hogy elektronikus Uton
tajékoztatni tudjuk a tulajdonosokat aktudlis egyenlegeikrdl.

Beruhazoknak elszamoltatjuk az épitetd6 céget, amelyrél dijbekérét készitiink és
havonta ellendrizziik annak teljesitését.

Vallaljuk a tarsashaz bankszamlajanak iigyintézését internetes betekintést
biztositunk az Sz.B. tagoknak a folydszamla pénzmozgasaiba, szervezetten
katalogizaljuk a beérkez6 bankszamla kivonatokat és szamlakat.

Kimutatasok készitése barmilyen szemlélet alapjan csoportositani tudjuk a
tarsashaz bevételeit kiadasait és ezeket igény szerint megkildjiik az Sz.B. tagoknak
ezzel is el0segitve a konyvelés ellendrzését. Elkészitetjiik a tarsashaz addbevallasat és
esetlegesen a jarulékfizetési kotelezettségét. A tarsashaz bevételeinek, kiadasainak
konyvelése (havi zarasok és naplofékonyvi kimutatasok elkészitése)

Kintlévoségek Mindent megtesziink annak érdekében, hogy a tulajdonosi
kintlévoségeket minimalis szinten tartsuk. Ennek érdekében fontos a napi konyvelés a
és a gyors reagalas. A behajtasi folyamat menete: Kéthavi elmaradas esetén szdbel

4.oldal 1025 Budapest, Fels6-Zoldmali at 24/a.



Hanicz Daniel
Tarsashazkezel6

felszolitds. Ennek eredménytelensége esetén a harmadik hdénap elteltével irasbeli
felszolitds. Amennyiben igy sem torténik befizetés, ugy megkdldjiik az utolsd fizetési
felszolitast is, melyet kovetben az Ugyintézést a jogi partneriink veszi at és ennek
koltségét a tulajdonosra terheljiik (a torvényi elGirasok és az Sz.M.Sz. rendelkezéseinek
megfelelden)

Tarsashazi dokumentumok elkészitése

Sz.M.Sz. és Hazirend Elkészitiink és kimondottan a haz igényeire szabunk egy
tervezetet, melyet egy internetes forumon a tulajdonostarsakkal pontositunk. Az
elkésziilt dokumentumot jogi korrektiranak vetjik ala, és ezt kdvetéen javasoljuk a
tulajdonoskdzosségnek az elfogadasat. Amennyiben a kit(izott kdzgy(ilésen nem jelenik
meg az egyszer(i tobbség, Ugy irasbeli szavazason fogadtatjuk el.

Szerzodések, jegyzokonyvek évente (sziikség szerint gyakrabban) frissitjik a
tarsashaz szerzOdéseit. Azon szerzddéseket, melyek nem aktualisak, még hat éven at
megorizzik.

Levelezések kronoldgiai sorrendben tartjuk nyilvan a tarsashaz levelezését, melyet a
tulajdonosok barmikor megtekinthetnek.

Palyazatok elokészitése, lebonyolitasa

Palyazatok figyelése nyomon kovetjiik a kerileti, févarosi, orszagos, valamint Unids
palyazati lehetdségeket. Javaslatot tesziink az ezeken valdo részvételre.
TarsashazkezelSi dijunk magdba foglalja az Onkormanyzatok altal kiirt pélyazat
megirasat is.

Jogi szolgaltatasok

Jogi képviselet: egy tarsashaz életében gyakori jelenség kiilénbozo jogi helyzetek
tisztazasa. Ennek érdekében ezeket, a kérdéseket Gsszegylijtve egy jogi képviseld
jelenlétében a kozgylilések alkalmaval tisztazni tudjuk.

Fizetési meghagyasok: jelzadlogjog bejegyzések a hatralékos tulajdonosokkal
szemben inditott jogi eljarasokat biztositani tudjuk, melynek koltségét a hatralékos
tulajdonosra terheljlik.

Garancialis igény érvényesités: LehetGséget biztositunk, peren kiviil, vagy akar
perben torténd garancialis igények kielégitésére.

SZMSZ és Hazirend: jogi korrekturazast kovetben és a hatalyos torvényi
el6irasoknak megfelelden hitelesitettjiik a tarsashaz ezen dokumentumait.

5.oldal 1025 Budapest, Fels6-Zoldmali at 24/a.



Hanicz Daniel
Tarsashazkezel6

Cégiink az alabbi szolgaltatasokat kinalja Ondknek a tarsashaz
lizemeltetése mellet:

Viz és csatorna szerz0dések megkédtése, koordinalasa
KintlévGségek sikeres kezelése

M(iszaki Ugyintézés a kdzos, valamint az egyéni tulajdont illetéen, sziikség esetén jogi,
valamint m(iszaki szakérték bevonasaval

Kiadasok csokkentése (szelektiv hulladékgydités, elektromos fellilvizsgalat)

Tarsashazkezel6 programunkkal folyamatosan nyomon kovethetd tulajdonosi
egyenlegek, tarsashazi dokumentumok. Ennek a szolgaltatasnak minimalis kiilén dija
van. Azonban a folydszamla egyenlegeket havonta dijmentesen tudjuk kiildeni
elektronikus Uton.

Hasznos és praktikus megoldasok:

Tobb esetben érezhet6, hogy Uj épitésli hazakat gyakorlatilag aprobb olykor
elengedhetetlen kiegészitokkel nem fejeznek be, mint példaul ajtébehuzo,
mozgasérzékelOk beléptetd rendszer stb... Beléptetd rendszer esetében altalaban
egy magneskartyas egységet hasznalunk, amit személyesen osztunk ki és mindenki
sorszammal kapja meg, igy ha elhagyja, ki lehet tiltani a kdzpontbdl. Ezért is
biztonsagosabb, mint a masolhatd kulcs vagy a kifigyelhetd kod. Az 6nallé kazannal
rendelkezd hazainkban tavfeliigyeleti rendszert épitettiink ki, ami
folyamatosan tajékoztatja karbantartojat az esetleges hibakrol, igy példaul
egy aramsziinet okozta kazanledllasrdl a lakdknak tudomasuk sem lesz mert mieldtt
ledlina a flités vagy éppen a hasznalati meleg viz 45 fok ala menne a karbantartdk
elharitjak a problémat. Eddig 15 alltatunk kezelt tarsashazban sikerdilt 30 % os villamos
energia megtakaritast képezniink cégiink altal kidolgozott optimalizalas és korszer(
berendezések alkalmazasaval!

Ingatlankezelési dijunk bruttdé 62 500 Ft/ho, amely tartalmazza a 0-24. —ig tartd
ligyeletet, valamint a kényvelést is. BUJITATOTT KOLTSEGEK NINCSENEK, MINT
PELDAUL TELEFON, FENYMASOLAS, UTAZAS, STB...

Nem egyszerlien gondnoki szolgaltatast szeretnénk kinalni. Azt a célt tliztik ki a
Fortipaxum Tarsashazkezel6 és szolgaltatd Kft. megalapitdsakor, hogy a kezelésiink
alatt allé tarsashazak folyamatosan a legjobb miszaki allapotban legyenek és igy a
lehetd leghosszabb élettartamot érjék el, ezzel a biztositva a tulajdonosoknak a lakas
megvasarlasakor befektetett érték megorzését, a tarsashaz optimalis gazdalkodasa
mellett.
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AZ UGYVEZETO ALTAL KEZELT TARSASHAZAK UTOBBI EVEKBEN ELNYERT
PAYAZATI TAMOGATASAI:

- VIIL Kéris u. — 7 950 000 Ft vissza nem téritend6 tamogatas fodém feltjitasra,
7 950 000 Ft visszatéritend6 kamatmentes kolcson.
2020.

- XIV. Bélcs6de u. — 1380 172 Ft vissza nem téritendd tamogatas tetGhéjalasra
(ereszdeszkazat feldjitasa tortént)

2020.

- XVI Tavirézsa u. — 5 379 920 Ft vissza nem téritend6 tamogatas végfalak
hészigetelésére.
2023.

- VIIL Auréra u. — 1400 000 Ft vissza nem téritendd tamogatas, 1 400 000 Ft
kamatmentes kélcson homlokzatfeltjtasra
2023.

- VIII. Kéris u. — 875 000 Ft vissza nem téritendd tamogatas, 875 000 Ft
kamatmentes kolcsén homlokzatfeldjtasra, valamint 420 912 Ft vissza nem

téritendd tamogatas, 420 912 Ft kamatmentes kolcson felvonofeldjitasra.
2024.

Ha barminem( kérdésiik lenne az ajanlattal kapcsolatban, nyugodtan kereshetnek.
Biztos vagyok benne, hogy a szolgaltatdsaim segiteni fogjak a tarsashaz zavartalan
miikodését, és egy hosszu tavu, gordiilékeny egylttmiikodést tudunk kialakitani.

A feladatokat mindig a legnagyobb odafigyeléssel és szakértelemmel végezziik, hogy
minden a lehet6 legjobban miikodjon.

Bizunk benne, hogy hamarosan egyiitt dolgozhatunk, és hozzajarulhatunk a kozos
célok eléréséhez. Ha barmi kérdésiik lenne, vagy modositani szeretnének valamin,
keressenek batran.

Tisztelettel és Koszonettel

Hanicz Daniel
Ugyvezet6

Fortipaxum Tarsashazkezel6 és Szolgaltatd Egyszemélyes
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag.

Telefonszam: +36 30 966 7776

e-mail.: fortipaxumkft@gmail.com

Adodszam: 32747087-1-42

Cégjegyzékszam: 01-09-440504

Székhely: 1147 Budapest Balazs utca 31. KFT
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